Herzlich Willkommen!
Die Sitzung beginnt in Kirze.



Agenda

= Mietspiegelreform — bundesrechtliche Perspektive
- Matthias Waltersbacher (BBSR)

Konsequenzen fiir die NRW-Stadte
—> Sebastian Kloppel (Deutscher Stadtetag, Stadtetag NRW)

* Fragen & Antworten

Mietspiegelreform aus Sicht eines Mietspiegelerstellers & Konsequenzen fiir die Stadte
- Michael Neitzel (InWIS Forschung & Beratung)

* Fragen & Antworten

NRW-Stadte in der Pflicht: Neue Mietspiegel — neue

26.04.2022 Herausforderungen
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i : : Stadtet
Systematik der Mietspiegelreform adtetag

I Benennung der Zustindigkeit durch die Linder!
Mietspiegelreform Nicht mehr: ,die Gemeinde*,
2022 sondern: ,,die nach Landesrecht zustandige
S—— Behorde”
———————— ———
Mietspiegelreformgesetz Mietspiegelverordnung
(MsRG) (MsV)
\__/ e
Erleichterung bei Pflicht zur Erstellung von o Prazisierung der Vorgaben
Datenverfligbarkeit, Mietspiegeln (>50.000 zur Erstellung von einfachen
Auskunftspflicht, Einwohner) und vor allem qualifizierten
Datennutzung KdU gilt nur Fristen: Mietspiegeln
bei qualifizierten einfach: 01.01.2023
Mietspiegeln! qualifiziert: 01.01.2024
Dokumentations- und Koalitionsvertrag neue Bundesregierung:
Veréffentlichungspflicht gilt ,Fur Gemeinden Uiber 100.000 Einwohnerinnen

fiir alle Mietspiegel: einfach

4 qualifiziert! bzw. Einwohnern werden qualifizierte
und qualifiziert!

Mietspiegel verpflichtend.”

~Hinweise zur Erstellung von Mietspiegeln®
Praxis-Leitfaden des BBSR, Aktualisierung 2022
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: : : Stadtet
. Mietspiegelreform: ,,Rechte und Pflichten” adtetas

gilt nur fur qualifizierte Mietspiegel!

gilt nur fur qualifizierte Mietspiegel!

gilt nur fur qualifizierte Mietspiegel!

gilt fur einfache und qualifizierte Mietspiegel!

gilt fur einfache und qualifizierte Mietspiegel!
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. Stadteta
yopielarten” g

Mietspiegel

Pflicht zur Erstellung,
da >50.000 Ew.

einfach

qualifiziert
bis 1. Jan. 2023

bis 1. Jan. 2024

[ ,wenig”“ Aufwand ] [ yviel“ Aufwand ] [ Hteil“-qualifiziert ] [ yvoll“-qualifiziert ]

Primérdatenbasis Primérdatenbasis

verhandelte Bewertung von unsystematische reprasentative reprasentative
Schatzwerte Marktakteuren Datenbasis

idR: keine/nicht-reprasentative

Annaherung an reprasentative ~ Modell Berlin: ,qualifizierter”
Datenerhebung; keine/geringe

Modell Minchen/Frankfurt:

Datenerhebung; Tabellen- oder Tabellenmietspiegel und voll ,,qualifizierter”
Anforderung an statistische sogar Regressionsmethode zur ,einfacher” Teil fur Regressionsmietspiegel, der
Auswertungsverfahren; keinerlei Auswertung; in Teilen Spanneneinordnung und ,alles” umfasst...; aber auch
Dokumentation dokumentiert Ausstattungsdetails Leipzig, Dortmund etc.

In der Praxis: zahlreiche
,Mischformen®, die offiziell
,funktionieren”
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‘/ Wer/welche Gemeinde muss jetzt was tun?

,Pflichtig“ NRW — 77 Gemeinden (Stand 31.12.2020):

Koln, Disseldorf, Dortmund, Essen, Duisburg, Bochum, Wuppertal, Bielefeld, Bonn, Miinster,
Monchengladbach, Gelsenkirchen, Aachen, Krefeld, Oberhausen, Hagen, Hamm, Mulheim an der
Ruhr, Leverkusen, Solingen, Herne, Neuss, Paderborn, Bottrop, Recklinghausen, Bergisch
Gladbach, Remscheid, Moers, Siegen, Gutersloh, Witten, Iserlohn, Diren, Ratingen, Linen, Marl,
Velbert, Minden, Viersen, Rheine, Gladbeck, Troisdorf, Dorsten, Detmold, Arnsberg, Castrop-
Rauxel, Lidenscheid, Bocholt, Lippstadt, Dinslaken, Herford, Kerpen, Dormagen, Grevenbroich,
Herten, Bergheim, Wesel, Hiirth, Langenfeld (Rheinland), Unna, Euskirchen, Stolberg (Rhid.),
Eschweiler, Meerbusch, Sankt Augustin, Hilden, Hattingen, Bad Salzuflen, Pulheim, Menden
(Sauerland), Ahlen, Frechen, Ibbenbiiren, Kleve, Gummersbach, Willich, Erftstadt

,offiziell“ verfiigen bereits alle liber einen einfachen/qualifizierten Mietspiegel!
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Z »,Haltbarkeit” einfacher Mietspiegel?

Gultigkeit von Mietspiegeln gem. BGB/MsRG/MsV:

qualifiziert: 2 Jahre + 2 Jahre durch Fortschreibung

einfach: keine klar definierte Gultigkeitsdauer
Erweiterung des Betrachtungszeitraums (§558 (2): Definition der ortliblichen
Vergleichsmiete) von 4 auf 6 Jahre zum 1.1.2020:

Ubergangsvorschrift: Nach Art. 229 § 50 EGBGB Absatz 2 sind alle
Mietspiegel mit einem Vier-Jahres-Zeitraum nur noch maximal zwei
Jahre nach der Veroffentlichung des Mietspiegels oder deren Anpassung

anwendbar.

Ubergangszeitraum: 1.1.2020 bis 31.12.2021!
Jeder Mietspiegel der seit 1.1.2020 keine Anpassung/Neuerstellung erfahren
hat, durfte vollstandig ungiiltig sein!
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,Haltbarkeit” einfacher Mietspiegel? Stadtetag

Anpassung auf eine Zweijahresfrist beschrinkt, wie sie bereits flir
qualifizierte Mietspiegel in § 558d Absatz 2 BGB vorgeschrieben ist. Die

Ubergangsregelung gilt aber gleichermafen fiir qualifizierte wie fiir

einfache Mietspiegel.”
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J?—\L Zustandigkeit fiur die Mietspiegelerstellung? Stadtetag

1 [

nach Landesrecht zustdndigen Behérde

[...]

(4) Gemeinden sollen Mietspiegel

erstellen, wenn hierfiir ein Beduirfnis besteht und dies mit einem vertretbaren Aufwand
moglich ist.

Die Mie
veroffentlichen
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Mietspiegel-Zustandigkeits-Verordnung - MsZVO S

Zustindigkeit

Die Gemeinden sind zustandig for die Erstellung oder Anerkennung sowie die Anpassung, Dokumentation und Veréffentlichung von Mietspiegeln nach den §§ 558c und 558d
des Birgerlichen Gesetzbuches. Die Gemeinden nehmen die Aufgabe als Selbstverwaltungsangelegenheit wahr

§2
Berichtspflicht

Das fiir Wohnen zustandige Ministerium berichtet der Landesregierung zu dieser Verordnung zum 30. Juni 2027.

§3
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 1. Juli 2022 in Kraft.
Dasseldort, 26. Apnl 2022
Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen

Der Ministerprasident
Hendrik W iist

Far die Ministerin fir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung
Die Ministerin fur Verkehr
Ina Brandes

GV. NRW. 2022 5.723
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5?1 Zustandigkeit — Bsp. Landesrecht NRW:

1 [

MietspiegelZustVO-E NRW - aktuell in Verbdndeanhérung

Erstellungspflicht gem. MsRG betrifft 77 Gemeinden in NRW

Aufgabenltbertragung an Gemeinden (als pflichtige Selbstverwaltungsangelegenheit) —
Ortsnahe und Kontinuitat

Konnexitat?
Konnexitatsrelevanz ist gegeben, Mehrbelastung der Kommunen!
Kostenfolgeschatzung nur bezogen auf einfache Mietspiegel
Was kostet die Erstellung eines einfachen Mietspiegels?
Aber: jahrliche Wesentlichkeitsschwelle wird nicht erreicht!
Pauschale Ubertragung? Weitere Anderungen im Bundesrecht (auch MsV)?

Forderung: Landesforderprogramm zur Erstellung (qualifizierter) Mietspiegel!
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: : Stadtet
Der ,Markt” der Mietspiegelersteller actetas



Vielen Dank fur den
Austausch!
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